
reduce the regulations which have been slowing down the 
land development process.

UrbanStar recognizes the need for proper projections and 
planning for future growth. The company believes that if 
properly implemented, the Growth Plan can potentially add 
value to its projects through increased density allowances.

Interim Regional Growth Plan – Ongoing Discussion

The UrbanStar project team has been monitoring the 
progress of the Calgary Metropolitan Region Board 
(CMRB) with respect to the Alberta Government’s 
mandate for a regional growth plan (Growth Plan). At this 
time, no further information has been released and the 
CMRB is conducting ongoing planning discussions. The 
following information is a brief review of the Growth Plan 
mandate, and the CMRB’s progress towards a finalized 
Growth Plan.

As of January 2018, the CMRB was created to comply with 
a provincially-mandated growth management program. 
The CMRB recently completed their Interim Regional 
Growth Plan (IGP) which outlines areas of population 
growth, and servicing plans for future communities. The 
IGP was released in late September 2018 and has been 
adopted by the CMRB with a unanimous vote held in early 
October. 

Going forward, the CMRB will continue to meet and 
discuss the interpretation and implementation of the IGP 
to ensure that specific aspects of the plan are understood 
by all members. The project team will continue to attend 
the CMRB meetings and make any necessary adjustments 
which may arise from CMRB decisions during the 
implementation process.

UrbanStar is pleased to inform its investors of the events 
and progress the company has made since the December 
2018 Corporate Update. The company’s project planners 
(CivicWorks) continue to meet and work with various 
regulatory agencies to ensure UrbanStar’s projects align 
with municipal planning initiatives. 

Below is an overview of each UrbanStar project, regional 
infrastructure and economic information, and the most 
recent information available from project planners and the 
Calgary Metropolitan Region Board. For additional 
information please visit UrbanStar’s corporate website at  
www.urbanstarcanadaland.com.

GOVERNMENT & REGULATORY
Alberta – United Conservative Party Wins Provincial 
Election

The Province of Alberta held an election on April 16th, 
where the United Conservative Party (UCP) won 
commandingly and gained a majority government with 63 
of the possible 87 legislative seats. The UCP’s platform 
generally favors fiscal responsibility, lower taxes, 
decreasing cumbersome regulations, and fully supporting 
business and economic growth. UrbanStar is pleasaed 
with the election results and believes the UCP will create 
an environment where both small and large businesses 
thrive.

With the change in government, UrbanStar is hopeful that 
the UCP will review aspects of the Regional Growth Plan 
mandated in 2017 by the previous government. If 
reviewed, the company would not expect the Growth Plan 
to be abolished, but strongly believes the UCP could 
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アーバンスター
アルバータ州カルガリーに本社、東京にサテライトオフィスを持つアーバンスターグループは投資家向けの不動産資産管理ソ
リューションを設計、施工、運営する企業です。不動産商品のポートフォリオ戦略は、カナダ西部の成長市場にある一部地方都市
への投資に堅実に焦点を絞っています。

自治体が許可する開発許容量を増やすことにより、初期から潜在的な投資機会の拡大をすることができます。保有する土地の
最高かつ最善の利用が、最大の潜在的価値を生み出します。以下は、ホースクリークとグレンデール・マウンテンビューの両投
資案件の最新の進捗状況を説明したものです。 

URBANSTAR
PROJECTS UPDATE

プロジェクト計画  
プロジェクトの最新情報は、タウンシップ＋デザイン社のプリンシパル兼シニアプランナーである、クリステ
ィ・ベンダー（元シビック・ワークス社プリンシパル）がお知らせします。ベンダー氏は、アーバンスターのリ
ードプランナーを8年以上務めています。公認プロフェッショナルプランナー（RPP）、カナダプランナー協会
正会員（MCIP）。カルガリー大学政治科学科卒、同大大学院コミュニティプランニング学科環境デザイン科
修士課程修了。サイモンフレーザー大学にて都市デザイン認定証書取得。同氏が持つ躍動感あふれる新た
なコミュニティの創生、そして住宅、商業、工業プロジェクトを手がける土地開発のクライアントとの経験は、
アーバンスターの今日の成功に欠かせないものとなっています。

アーバンスターは、開発ビジョンを実現するため、経験豊富なコンサルタントと提携しています。コンサルタントには開発前調査
と分析、コミュニティプランニングやデザインなどを依頼しています。タウンシッププランニング＋デザイン社：プロジェクトマネ
ジメント、用地設計とマスタープランニング、コンセプトスキーム開発、コミュニティーエンゲージメント、承認の促進、ナバグラ
社：景観、オープンスペースマスタープラン、ウェストフ・エンジニアリングリソース社：生物物理学的影響評価、バント＆アソシ
エーツエンジニアリング社：交通影響評価、ISL：土木工学

今回のアップデートの焦点は、投資家の皆様のためにアーバンスターが継続して行っている取り組みを
ご紹介することです。
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プロジェクトアップデート1: ホースクリーク
2022年5月26日に予定されているホースクリークのオープンハウス(一般公開)に関する作業計画を更新しました。

Kristi Beunder氏とタウンシップ＋プランニング社は、ロッキービュー郡の行政に積極的に関わってきています。彼らは2022
年5月26日にホースクリークのオープンハウス(一般公開)を開催する予定です。最新のスケジュールは下記のタイムラインを
ご覧ください。Kristi氏は、現在のエリアストラクチャープラン(以下ASP: Area Structure Plan)で指定されている密度の3倍の
許容密度を提案しています。これは、より効率的な土地の使い方であり、投資家の皆様にとって価値のあるものとなります。

ロッキービューカウンティー(ロッキービュー郡)
ロッキービュー郡は、カナダ・アルバータ州南部の自治体区で、西にロッキー山脈を近くに臨むことからその名がつきました。
カルガリーの大部分を囲み、市の北側境界と市の西側と東側の境界の大部分を形成しています。2016年の人口は39,407人
で、ロッキービュー郡はアルバータ州で最も人口の多い自治体区となっています。

https://www.rockyview.ca/about-rocky-view
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合計区画数

おおよその区画面積

合計用地面積

住宅

オープンスペース市指定地

オープンスペース環境指定地

雨水用地

道路

フェーズ１
+/- 301

+/- 0.05～ 0.15エーカー

121.04エーカー

28.28エーカー

23.60エーカー

53.84エーカー

1.71エーカー

13.61エーカー

フェーズ２
+/- 648

+/- 0.05 ～ 0.15エーカー

159.80エーカー

64.01エーカー

26.76エーカー

47.28エーカー

2.58エーカー

19.18エーカー

プラン総面積
+/- 280.84

 

280.84エーカー

92.29エーカー(32.86%)

50.36エーカー(17.93%)

101.12エーカー (36.00%)

4.29エーカー(1.52%)

32.79エーカー(11.67%)

見込みのある949ユニットへの区画コンセプトの再指定
現行のASPの方針に基づくこれまでに作成された区画コン
セプトは、同様の大きさとスケールを持つ313区画となりまし
た。  この更新された用地計画には多様性があり、広範にわ
たる住宅の種類と区画サイズからなる合計949戸で構成され
ています。
これは総UPA3.3となり（UPAとは１エーカーあたりのユニッ
ト数）、はるかに効率的な土地利用を実現し、これまでの設計
と同じ面積を利用します。区画や住宅の種類は多岐に及ぶこ
とから、豊富な選択肢があり、幅広い価格帯を用意できるの
で、長期にわたり市場からより需要を引き付けることができ
るでしょう。

アーバンスター開発チームの企画努力の結果、新コンセプト
の計画は、当初のコンセプトに比べて正味636戸の追加とな
りました。

正味の差:
当初のコンセプトプラン    313 ユニット
再指定されたコンセプトプラン  949 ユニット
正味の差   　　　　636 ユニット+

プロジェクトアップデート2 : グレンデールマウンテンビュー 

アーバンスター社は、ベアーズパウのASP審査がさらに遅れ
ることに非常に不満を抱いています。アーバンスター社は以
前、自治体担当大臣のRic Mclver氏に手紙を送り、2022年2月
8日にASPの承認がさらに遅れることに関する懸念を表明し
ています。

2022年3月4日、アーバンスター社はRic Mclver大臣から以下
の文書を受け取り、現在カルガリー都市区域委員会(CMRB: 
Calgary Metropolitan Region Board)が提案した計画の最
終見直しを行っていることを述べました。アーバンスター社
は、今後も投資家の利害を代表し、地元当局と積極的に関わ
りながら、プロジェクトの推進に努めてまいります。

アーバンスターより大臣に宛てた手紙は、以下のリンクからご覧ください。
 https://www.urbanstargroup.ca/wp-content/uploads/The-Honorable-Ric-McIver-Urbanstar-CEO.pdf

https://www.urbanstargroup.ca/wp-content/uploads/The-Honorable-Ric-McIver-Urbanstar-Japanese.pdf
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2022年3月4日

Mr. Dean Gorenc
CEO and President
UrbanStar Group of Companies
1043 -19 Ave SE
Calgary AB T2G 1M1

ディーン・ゴレンス様:
2022年2月8日付けで、カルガリー都市区域委員会(CMRB)に対する懸念事項をまとめた手紙をお送りいただ
き、ありがとうございました。

CMRBは、この地域の将来の成長のための共同ビジョンを策定することを使命として設立されました。また、こ
れまで開発に許容できない遅延や追加コストを課してきた争議を迅速かつ効果的に解決するためのフォーラ
ムとしても位置づけられています。

我々政府は、カルガリー都市圏における強力な自治体間連携と、それを支援する仕組みが必要であると考え
続けていますが、CMRB成長計画を見越した地域構造計画の承認の遅れについて、皆様が懸念されているこ
とは承知しております。

さらに、CMRBと地方における開発への潜在的な影響について、より大きな懸念があることも承知しています。
私は現在、CMRBが提案するプランのレビューを仕上げており、また、CMRBが適切に機能するために変更が必
要であるかどうかを検討しています。私は、地域の経済発展を支援しない計画を承認するつもりはないと断言
できます。

この重要な問題に関心を寄せていただき、ありがとうございました。

Ric McIver大臣

cc:  Honourable Jason Kenney, Premier of Alberta
 Honourable Tanya Fir, Associate Minister of Red Tape Reduction

320 Legislature Building, 10800- 7 Avenue, Edmonton, Aberta 15K 2B6 Canada Telcphone 780-427-3744 ax 780-4229550



reduce the regulations which have been slowing down the 
land development process.

UrbanStar recognizes the need for proper projections and 
planning for future growth. The company believes that if 
properly implemented, the Growth Plan can potentially add 
value to its projects through increased density allowances.

Interim Regional Growth Plan – Ongoing Discussion

The UrbanStar project team has been monitoring the 
progress of the Calgary Metropolitan Region Board 
(CMRB) with respect to the Alberta Government’s 
mandate for a regional growth plan (Growth Plan). At this 
time, no further information has been released and the 
CMRB is conducting ongoing planning discussions. The 
following information is a brief review of the Growth Plan 
mandate, and the CMRB’s progress towards a finalized 
Growth Plan.

As of January 2018, the CMRB was created to comply with 
a provincially-mandated growth management program. 
The CMRB recently completed their Interim Regional 
Growth Plan (IGP) which outlines areas of population 
growth, and servicing plans for future communities. The 
IGP was released in late September 2018 and has been 
adopted by the CMRB with a unanimous vote held in early 
October. 

Going forward, the CMRB will continue to meet and 
discuss the interpretation and implementation of the IGP 
to ensure that specific aspects of the plan are understood 
by all members. The project team will continue to attend 
the CMRB meetings and make any necessary adjustments 
which may arise from CMRB decisions during the 
implementation process.

UrbanStar is pleased to inform its investors of the events 
and progress the company has made since the December 
2018 Corporate Update. The company’s project planners 
(CivicWorks) continue to meet and work with various 
regulatory agencies to ensure UrbanStar’s projects align 
with municipal planning initiatives. 

Below is an overview of each UrbanStar project, regional 
infrastructure and economic information, and the most 
recent information available from project planners and the 
Calgary Metropolitan Region Board. For additional 
information please visit UrbanStar’s corporate website at  
www.urbanstarcanadaland.com.

GOVERNMENT & REGULATORY
Alberta – United Conservative Party Wins Provincial 
Election

The Province of Alberta held an election on April 16th, 
where the United Conservative Party (UCP) won 
commandingly and gained a majority government with 63 
of the possible 87 legislative seats. The UCP’s platform 
generally favors fiscal responsibility, lower taxes, 
decreasing cumbersome regulations, and fully supporting 
business and economic growth. UrbanStar is pleasaed 
with the election results and believes the UCP will create 
an environment where both small and large businesses 
thrive.

With the change in government, UrbanStar is hopeful that 
the UCP will review aspects of the Regional Growth Plan 
mandated in 2017 by the previous government. If 
reviewed, the company would not expect the Growth Plan 
to be abolished, but strongly believes the UCP could 
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UrbanStar Group of Companies,

平素よりベアーズパウASP見直しプロジェクトにご関心をお寄せいただき、誠にありがとうございます。この度、プロ
ジェクトの状況について更新がありましたので、このメールをお送りします。2022年1月25日、行政は議会に対し、プ
ロジェクトの最新情報を報告し、方向性の確認を求めました。
審議の結果、議会が郡内の成長に関する戦略的方向性を決定し、自治体担当大臣が地域成長計画草案の承認を決
定するまで、ベアーズパウASP検討プロジェクトを保留するよう指示しました。
また、地域成長計画に関する大臣の決定後、遅くとも2カ月以内に行政から審議会に報告書が提出されること。この
報告書は、ベアーズパウASPの見直しの進展に対する大臣の決定の影響を評価するものとします。
大臣の決定が出次第、プロジェクトのウェブページを更新し、評議会で更新が予定されています。

詳細については、こちらのウェブサイトをご覧ください: http://www.rockyview.ca/BearspawASP

 
- ロッキービュー郡企画政策課

差出人:       ロッキービュー郡企画政策課
宛先:       UrbanStar Group of Companies ディーン・ゴレンス様
日付:       2022年3月22日
件名:      　　ベアーズパウASP アップデート

2022年3月22日、アーバンスター社はロッキービュー郡の企画政策部から、ベアーズパウASPのアップデートについて以下のメー
ルを受け取りました。

アーバンスター・コクランレイク・サウス・リミテッド

53.5エーカーの不動産開発用地の購入及び開発、 
$7,500,000 ドル分のユニットの私募。コクランノースASP内
に位置し、モンテラ・コクランレイクス開発地に隣接していま
す。この土地は、ロッキービュー郡にあり、カウボーイトレイル

（ハイウェイ22号）に沿ってコクランの町から北へ3キロほど
のところにあります。現在$4,000,000ドルの私募債が残って
います。

詳細資料：アーバンスター・コクランレイク・サウス・リミテッド

アーバンスター・コクランレイク・ノース・リミテッド

104エーカーの不動産開発用地の購入及び開発、 
$15,000,000 ドル分のユニットの私募。コクランノースASP内
に位置し、モンテラ・コクランレイクス開発地に隣接していま
す。この土地は、ロッキービュー郡にあり、カウボーイトレイル

（ハイウェイ22号）に沿ってコクランの町から北へ3キロほど
のところにあります。

詳細資料：アーバンスター・コクランレイク・ノースリミテッド 

現在提供中の投資案件

https://www.rockyview.ca/about-rocky-view
https://www.urbanstargroup.ca/wp-content/uploads/South_Termsheet_JPNV7.pdf
https://www.urbanstargroup.ca/wp-content/uploads/South_Termsheet_JPNV7.pdf
https://www.urbanstargroup.ca/wp-content/uploads/CLN_Termsheet_JPNV12.pdf


この翻訳文書は英文書の内容を理解しやすいようにする参照目的のために作成されたものであり、正式な文書ではありませ
ん。 英文書の内容に従って翻訳をしていますが、正確性を保証するものではありません。 • 本資料は適格投資家に対して作成
されたものですが、証券の購入や勧誘を目的としたものではありません。土地への投資にはリ スクが伴い、本投資は元本が保
証されたものではありません。土地の価格は経済や不動産市場の状況によって大きく変動すること があります。また、当社の過
去の投資実績は必ずしも現在若しくは将来の実績を保証するものではありません。この広告は情報提供 だけを目的としたもの
で、認定投資家などのUrbanStarが認める適格な投資家がUrbanStarの有価証券を評価することのみのため に、秘密保持を前
提として提供しています。有価証券の照会はすべて、資格を持った代理人を通して行われます。本プレゼンテーシ ョンを許可な
く使用することは禁止します。この広告の、口頭であなたに伝えた情報を含めUrbanStarとその事業に関連してあなた に書面ま
たはその他の方法で伝えたあらゆる情報は、通知なく更新・完了・改訂・確認・変更されることがあり、その変更等は大きな もの
である可能性もあります。この広告は財務・金融・税金・法律・経理のアドバイスを与えることを意図したものでなく、また投資の 
検討に必要なすべての情報を網羅していることを意図したものでもありません。投資を検討する場合はUrbanStarおよびその
有価 証券の諸条件について、どのようなメリットやリスクがあるかも含めた独自の調査・分析を行い、UrbanStarに投資すること
の法律・ 財務・税金上の影響について独自に専門家のアドバイスを得ることを推奨します。本証券は非常に投機的であり、お客
様の投資の全額又は一部が失われることがあります。   

仮想通貨の導入に関して
アーバンスター・コクランレイクノースの1500
万ドルの土地提供は、フィアット通貨だけで
なく、仮想通貨でも投資ができるようになり
ます。

詳しくは下記へお問い合わせください:

Let’s connect:

アーバンスター・カナダランド
代表問合せEメールアドレス

      Invest@UrbanStarCapital.com

1043 19 AV SE, Calgary, AB T2G 1M1

www.UrbanStarGroup.ca

いよいよ開始！

アーバンスター公式LINEアカウント
LINEアカウントお友だち登録をお願いいたします！

公式アカウントのリンクはこちら

http://www.UrbanStarGroup.ca
https://page.line.me/681tascv?openQrModal=true
https://www.facebook.com/UrbanStarCanada
https://www.instagram.com/urbanstarcanadaland/?hl=en
https://www.linkedin.com/company/urbanstargroup/?viewAsMember=true

